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Ledelsespategning |

Ledelsen aflaegger hermed &rsrapporten for 2022 for K/S Kristensen Partners 1. Ledelsen erkleerer:
- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skan for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. april 2023

Direktion

Kent Hoeg Sgrensen Jeppe Lynge Larsen

Bestyrelse

Peter Olsson Michael Bruhn Torbjgrn Lange
Formand



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejerne i K/S Kristensen Partners 1

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt regnskabsbestemmelserne
i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v.

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Kristensen Partners I for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("&rsregnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilkknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven samt regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde m.v.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav samt
regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhaengige revisors revisionsp

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 14. april 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Line Borregaard Morten Porup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34353 MNE-nr. mne47816
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Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten for K/S Kristensen Partners I er investering i tyske kontorejendomme med en bred
lejersammensaetning, hvor aktivt management kan optimere lejeindteegter og reducere driftsomkost-
ninger.

Som fglge af bestyrelsesbeslutning afhaendes de ejendomme, som er driftsoptimeret, og hvor timing for
salg er ideel.

Bestyrelsen i K/S Kristensen Partners I er valgt af investorkredsen, og direktionen er udpeget af Kris-
tensen Properties A/S. K/S Kristensen Partners I har indgdet en forvaltningsaftale med Kristensen Fund &
Asset Management A/S, efter hvilken vaesentlige forvaltnings- og gkonomiske befgjelser udgves af
Kristensen Properties A/S og dets datterselskaber.

Kristensen Fund & Asset Management A/S er ejet 100% af Kristensen Properties A/S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendomsportefgljen
Portefgljen i K/S Kristensen Partners I er bogfgrt til DKK 248,4 mio.

Fondens eneste ejendom, beliggende i Diisseldorf, var pr. &rsskiftet udlejet 33%. Markedsfgring af
ejendommen varetages af BNP Paribas Real Estate GmbH, Diisseldorf afdeling.

Med ovenstdende in mente anses regnskabets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer sdledes at resultatet for det kommende &r vil udggre et tilfredsstillende resultat.
Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af vaesentlige regnskabsmaessige sk@gn og vurdering.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsadrets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for K/S Kristensen Partners I for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rs-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt enkelte tilvalg fra klasse C samt
regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
andrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgg relsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende mdles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i
drsregnskabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder selskabsadministration samt performance fee.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer.

Skat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og &rsregnskabet omfatter sdledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.
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Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder méles i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes under-
balance.

Andre kapitalandele
Andre kapitalandele males til indre vaerdi.

I resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalandelene i resultat for &ret under
posten "Resultat af andre kapitalandele".

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til pdlydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger til tab
opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestdender.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens
kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Resultatopggrelsen for udenlandske datter-
virksomheder, der er selvstaendige enheder, omregnes til transaktionsdagens kurs eller en tilnsermet
gennemsnitskurs. Balanceposterne omregnes til balancedagens kurs. Valutakursreguleringer - der opstar
ved omregning af egenkapitaler primo &ret, og valutakursreguleringer, der opstdr som fglge af
omregning af resultatopggrelsen til balancedagens kurs indregnes direkte i resultatopggrelsen.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
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Andre finansielle omKoStNINGEr........covvviiiiiiiiiiii e, 3

Rrets reSUILAt...........oeeeeeeeeee et e e e e e e e eeeeens

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode......
Overfgrt resultat.........ccee i e

2022
DKK

1.145.888

1.145.888

-8.670.032
17.470
-7.303.423

-14.810.097

-8.929.994
-5.880.103

-14.810.097

2021
DKK

-1.310.633

-1.310.633
-2.202.726
48.554
-3.073.302

-6.538.107

-1.732.531
-4.805.576

-6.538.107



Balance 31. december |

Aktiver Note 2022 2021

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder...........cccoeeviiviiiiiiiniininccnnnnnn, 917.664.397 926.578.180
Andre kapitalandele..........ccocoviiiiiiiii s 0 0
Finansielle anlaegsaktiver..............c...ccooe i, 4 917.664.397 926.578.180
Anlaegsaktiver................oooo i 917.664.397 926.578.180
Andre tilgodehavender........cccoooiiiiiiiii 2.523.736 734.746
Tilgodehavender................ooooimiiiiiii e 2.523.736 734.746
LiKVIder........cooii i 2.058.186 3.434.172
OmsaetningsaktivVer................cooooiiiiiii e 4.581.922 4.168.918
AKEIVEN ... 922.246.319 930.747.098
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Balance 31. december |

Passiver

Indskud kommanditister.......cccoeviieriiiiiiiiin e,
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfart resultat..........ccccvviiiii

Egenkapital..............cccooiiiiiii

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder..........coeeviieeviiiiienenr e,
ANAEN GBI, ..
Kortfristede gzeldsforpligtelser..............cccoooiviiviiiiiiiiinnnnnn
Gaeldsforpligtelser................cooo i

PaSSIVEL .....cuiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.

Ledelsesvederlag
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2022
DKK

163.000.000
608.321.214
-512.346.022
258.975.192
138.914
662.861.303
270.910
663.271.127
663.271.127

922.246.319

2021
DKK

128.000.000
617.235.698
-506.465.919
238.769.779
141.826
691.682.809
152.684
691.977.319
691.977.319

930.747.098



Kommanditkapital.........

Indskud

kommanditister........

Overfart resultat.........

Reserve for
nettoopskrivning efter

indre vaerdis metode....

pitalopgorelse 1. januar - 31. december

1/1-22
DKK

... 128.000.000

.. 128.000.000

....  -506.465.919

... 617.235.698

. 238.769.779

Kursre- Indskud /
gulering til regulering af
ultimokurs stamkapital Arets resultat

DKK DKK DKK

0 35.000.000 0

0 35.000.000 0

0 0 -5.880.103
15.510 0 -8.929.994

15.510 35.000.000 -14.810.097

Der er udstedt 1630 andele af DKK 100.000. Indre veerdi udggr sdledes 1,59.

31/12-22
DKK

163.000.000

163.000.000

-512.346.022

608.321.214

258.975.192

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Kristensen Partners I ApS,
der som komplementar haefter direkte og ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin

formue.
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1 Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsregnskabet foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige
vurderinger og skgn for indregning og vaerdianszettelse af aktiver og forpligtelser.

For kapitalandele i dattervirksomheder, er det vaesentligste aktiv ejendomsportefgljen, der er
veerdiansat til dagsveerdi. Ved vurdering af dagsvaerdien af ejendommen er der anvendt en
ekstern valuar.

Regnskabspraksis vurderes i gvrigt ikke pr. 31. december 2022 at vaere underlagt kritiske
skgn eller vurderinger.
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2022
DKK
Andre finansielle indtzegter

Valutakursregulering, @VHge.......cceevivierniieirnninsrrnnsessrsnsseeeenns 17.247
Renteindtaagter i @vrigt......ccovveeeiii i 223
17.470

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder...........ccceeiiiiiininiiii s 7.253.073
Renteomkostninger i @vrigt........cooviveriiniiiinisn e 50.350
7.303.423

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

dattervirk-

somheder
Kostpris 1. januar 2022.........cceeviiimeriiniirinnnnsrnnssrsn s 309.342.483
Kostpris 31. december 2022..................coi i 309.342.483
Opskrivninger 1. januar 2022.........ccouueiiiiineeeieeeeee e eeeeeeennnas 617.235.698
Valutakursregulering til ultimokurs...........cccceeviiiiiiiniiiniieneennn, 15.510
Arets reSUIAt M.V...icieeeeesescreseses s -8.670.032
ANdre regulEriNger........cccvvi i e -259.262
Opskrivninger 31. december 2022..................ccooovvvvereennee. 608.321.914
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022................... 917.664.397

Eventualposter mv.

2021
DKK

48.554

48.554

2.998.539
74.763

3.073.302

Andre
kapitalandele

7.500
7.500

-7.500

Selskabet har tegnet kapitalandele i kommanditselskaber for i alt DKK 335,1 mio. Selskabet
har indbetalt DKK 323,9 mio., og den samlede nettoforpligtelse andrager sdledes DKK 11,2

mio.

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgdet fglgende aftaler med Kristensen Fund & Asset Management A/S:

* Due diligence honorar ved kagb af ejendomme
¢ Selskabsadministrationshonorar
¢ Performance fee

Aftaler med Kristensen Fund & Asset Management A/S er i deres helhed tidsubegraensede og
uopsigelige. Ved veesentlig misligholdelse mv. kan aftalerne opsiges med gjeblikkelig virkning.
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6 Ledelsesvederlag
For gvrige oplysninger om den samlede Ignsum (lgnninger og pensioner) til ansatte og ledelse
henvises til rsrapporten 2022 for Kristensen Properties A/S, CVR.nr. 20438401.

15



